| OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-631/3
Bar, 02.10.2023, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama Iokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a
»Topolica lll« - izmjene i dopune (»SI. list CG«, br. 082/23), i podnijetog zahtjeva
Nikoli¢ Maria, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 17 u zahvatu DUP-a
»Topolica lll« - izmjene i dopune, zona »C«, blok 5. Katastarske parcele broj 4725/1 i
4725/2 KO Novi Bar i veci dio katastarske parcele broj 4726 KO Novi Bar, u Baru, se

nalaze u sklopu predmetne urbanisti¢ke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlad¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikoli¢ Mario, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune, graficki prilog
»Analiza postojec¢eg stanja«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, koji ¢ini sastavni
dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistitkoj parceli postoje
izgradeni objekti. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.
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Povrsina pod objektom i bruto gradevinska povrsina postojecih objekata, date su na
osnovu kartografskog mjerenja sa topografsko katastarske podloge, dostavljene od
Uprave za nekretnine koja je radena za potrebe izrade Plana i prepoznate spratnosti i
povrsine na terenu. U povrsinu pod objektom nisu uraéunate povrsine terasa,
spoljasnjeg stepenista itd. U bruto gradevinsku povrsinu nisu uraéunate povrsine
balkona, terasa, loda, ispusta i dr. na spratnim etazama koje se ne prikazuju na
katastarskoj podlozi.

Urbanisticko tehnicki uslovi za postojece objekte

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,
sa ili bez gradevinske dozvole.

Postoje¢a namjena povrsina prikazana je na grafickom prilogu 05. Analiza postojec¢eg
stanja — postoje¢a namjena povrsina.

Postojeci objekti oznaceni su na grafickom prilogu br. 06. Analiza postojeceg stanja -
postoje¢e parcele, objekti i spratnost objekata.

Takode, na ovom grafickom prilogu su oznaceni i objekti koji su predvideni za
uklanjanje.

.

» Legalizacija objekata

Obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno
pribavljena gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov za njihovu legalizaciju, u
skladu sa Zakonom.

Ovim Izmjenama i dopunama DUP-a omoguc¢ava se legalizacija postojecih objekata
zateéenih na terenu, kao i objekti koji se nalaze na Orto foto snimku koji je
mjerodavan za ispunjavanje uslova legalizacije.

Legalizacija se sprovodi u skladu sa ¢lanom 156, Izmjena i dopuna Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 082/20) i Pravilnika o
obrascima zahtjeva, izjava i izvjestaja u postupku legalizacije bespravnih objekata
(SI. List CG br. 092/2020). To podrazumijeva izradu propisane dokumentacije, kao i
vlasnistvo nad parcelama na kojima se nalaze predmetni objekti.

U procesu legalizacije treba teZiti da se Sto ve¢em broju neformalnih objekata
omoguéi legitimitet, medutim, u skladu sa zakonskim propisima, ne mogu Dbiti
legalizovani objekti koji su izgradeni na infrastrukturnim koridorima, ili u zonama
zasti¢enih kulturnih dobara, prirodnih dobra, zastitnim putnim pojasom.

Tendencija je da se postojeci objekti bespravno izgradeni, vrate u legalne tokove kroz
proces legalizacije, a one za koje se ne moze sprovesti legalizacija bice predmet
nekog drugog planskog rieSenja, u skladu sa Zakonom. Za takve objekte dozvoljena
je adaptacija u cilju teku¢eg odrzavanja.

Smjernice za postojece objekte

> Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda nelegalnih objekta
U toku postupka legalizacije, za objekte koji se legaliziju, a ispunjavaju Zakonom
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kuce, bitne za racionalno kori§éenje zemljista i stvaranje novih pejzaza.

RjeSavanjem zahtjeva Korisnika za intervencijama na postojeéim objektima, u smislu
adaptacije, uz striktnu kontrolu realizacije intervencija, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja.

Kolorit fasada postojeéih objekata koji se legalizuju prilagoditi primorskom ambijentu,
u svjetlim tonovima, bijeloj, bez i druge neutralne boje. Maksimalno izbjegavati jarke
boje fasada, kao i upotrebu neadekvatnog zavrSnog materijala neprimerenom ovom
podneblju, drvo za ograde, keramicke plocice za fasade i si.

»  Smjernice za vizuelnu sanaciju nelegalnih objekata

Za objekte u zahvatu lzmjene i dopune DUP-a “Topolica IlI" koji svojom arhitekturom
ne prezentuju duh “primorske gradske kuée”, ovim planom se preporuéuju mjere
vizuelne sanacije. To podrazumijeva moguénost adaptacije, rekonstrukcije i vizuelne
sanacije objekata uz primjenu prirodnih materijala u cilju vracanja kulturnog identiteta
¢itavom prostoru i maksimalnog uskladivanja sa ambijentom. U pogledu
materijalizacije, preporucuje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine dijelove
objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku koris¢enja prirodnih materijala.
Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama
iz neposrednog okruZzenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine.

Prilikom oblikovanja objekata voditi rauna o jednostavnosti proporcija i formi,
prilagoditi postoje¢e stanje novim savremenim tekovinama. Uredenje slobodnih
povrsina oko objekata u smislu ozelenjavanja, kompoziciono rjesavati i stilski uskladiti
sa prirodnim pejzazom. U tom smislu potrebno je i planirati ostale sadrzaje (staze,
platoi, osvetljenje, mobilijar) i to rjeSavati kroz sanaciju i uredenja terena.

» Smjernice za adaptaciju nelegalnih objekta

Ovim [zmjenama i dopunama DUP-a predvidena je legalizacija svih postojecih
objekata, koji ispunjavaju zakonske uslove, i koji ovim planom nijesu predvideni za
uklanjanje.

Ukoliko postojedi objekti ne ispunjavaju uslove za legalizaciju, do ispunjavanja drugih
uslova, dozvoliene su intervencije na postojeéim objektima u smislu adaptacije. U
skladu sa ¢l. 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br.
064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20), adaptacija podrazumijeva, izvodenje
radova na postojeéem objektu kojima se: vrdi promjena organizacije prostora u
objektu, vrsi zamjena uredaja, postrojenja, opreme i instalacije, a kojima se ne uti¢e
na stabilnost i sigurnost objekta, ne mijenjaju konstruktivni elementi, ne mijenja
spoljni izgled i ne uti¢e na bezbjednost susjednih objekata, sacbracaja, zastite od
poZara i Zivotne sredine.

» Smjernice za adaptaciju i prenamjenu postojeéih objekta

Ovim Izmjenama i dopunama DUP-a, u skladu sa Zakonom, predvidena je adaptacija
svih postojeciih objekata. Ovim lzmjenama i dopunama DUP-a, imajuci u vidu prostor
grada Bara, tj. opredeljenje stanovnika da se bave turizmom, dozvoljeno je
prenamjena stambenog prostora u prostor za smjestaj turista. Ova smjernica se
moZe primjeniti na objekte vece povrSine, sa vise stambenih jedinica, ukoliko je za
objekat obezbijeden dovoljan broj parking mjesta u okviru objekta ili urbanisticke
parcele.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za adaptaciju postojecih objekata - stanovanja
veéih gustina — SV .
U zahvatu ID DUP-a egzistiraju stambeno-poslovni objekti, izgradeni prije 20 i vise




kroz radove na odrZavanju objekta koji nijesu od uticaja za stabilnost objekta,
odnosno pojedinih njegovih dijelova u cilju pobolj$anja uslova rada i boravka u njima.
Radovi adaptacije su:

- zamjena instalacija i djelova objekata bez uticaja na stabilnost objekta (zamjena
krova, zamjena fasada, zamjena fasadnih otvora, kao i ostali radovi u cilju
poboljsanja uslova za funkcionisanje i poboljSanja energetske efikasnosti objekta, u
skladu sa zakonskim propisima.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje veée qustine SV

Mogu se graditi stambeni i stambeno-poslovni objekti sa poslovnim sadrzajima u
procentu dozvoljenom uslovima Plana, koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i podrudja i to: trgovina i ugostiteljstvo, turizam,
administracija, kultura i sl.

U Zoni C planirane su povrsine za centralne djelatnosti i to uglavnom po obodu
zone, | povrsine za stanovanje vecih gustina - SV.

Blok 5 je prostor koji je u veéem procentu izgraden, sa namjenom stanovanje vecih
gustina, pa u skladu sa tim, za realizaciju predvidenih namjena i sadrzaja, dati su
posebni uslovi. UrbanistiCkim parcelama u okviru ove zone je obezbijeden pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela
se temelji na vlasnickim parcelama, sa nekim manjim otstupanjima kako bi se stvorila
optimalna urbanisticka parcela. Za ovaj blok je preporudljivo udruzivanje planiranih
urbanisti¢kih parcela, kako bi se mogli ispostovati parametri za stanovanje vecih
gustina, zadati planom viSeg reda.

Na slobodnim parcelama planirana je izgradnja slobodnostoje¢ih objekata. Za
pojedine parcele, pristupni su planirani kroz kolsko-pjeSacke staze, koje su na
pojedinim mjestima prosirene kako bi formirali javnu pjeSacku povrsinu.

U tabelarnom prikazu planiranog stanja, parcele sa izgradenim objektima su posebno
oznacene i te povrSine nijesu usle u ukupan obracun povrSina. Na terenu su
prepoznati objekti koji su izgradeni, koji svojom arhitekturom i horizontalnim i
vertikalnim gabaritima su netipi¢ni. Za ove objekte u Zoni C, predvidena je samo
mogucnost legalizacije. Ukoliko se investitor odlu¢i, mogucéa je izgradnja novog
objekta u skladu sa parametrima iz ovog plana, uz predhodno rusenje postojeceg
objekta.

Urbanisticko tehnicki uslovi za objekte u Zoni C, Blok 5

Blok 5 u Zoni C je specificna cjelina sa vec¢ izgradenim objektima. lako je prostor
relativno sacuvan, nijesu izgradene sve parcele, izgradeni objekti su razli¢ite
arhitekture, razli¢itih horizontalnih i vertikalnih gabarita, i uglavhom materijalizacije
koja nije prilagodena primorskom podneblju.

U skladu sa Zakonom, za svaku urbanisticku parcelu predviden je pristup,
saobracajni i pjeSacki. Mjestimiéno u ovom Bloku, pristupi su sa minimalnom Sirinom
od 3 m. Za urbanisticke parcele koji imaju takav pristup, propisani su redukovani
parametri za objekte.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
Planirani objekti na urbanistickim parcelama u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
»Topolica« |l Opsétina Bar, mogu se realizovati pod sljedeéim opstim uslovima:




kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i podzemnih garaza. U
tom sluaju je obavezna izrada Idejnog rjeSenja ili tretiranje kroz jedinstvenu
projektnu dokumentaciju. Za priklju€enje udruzenih urbanistickih parcela moguce je
formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Kroz projektnu dokumentaciju se defini$e fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

- Za svaku urbanisti¢ku parcelu moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistickim parcelama u okviru zona. Ovi
podaci su koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

- Za obra¢un ukupnih urbanisti¢kih parametara u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-
a koris¢éeni su parametri iz PUP-a, a odnose se na prosjecnu veli€inu stanova za
stanovanje od 100 m2, i prosjecnu veli¢inu poslovnih prostora od 75 m2.

- Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima terena.

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i mogucnost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadlezne sluzbe.

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je graficki prikazano Sematski. Stvaran poloZaj stabala se
definise prilikom izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu taénog geodetskog
snimka svake pojedinacne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linje moze se Kkoristiti za
povrsinski parking prostori, pod uslovom da je i u ovom slucaju definisan samo jedan
kolski ulaz/izlaz.

- Pri gradnji turistickih objekata i infrastrukture, predlozene masive i grupacije
zelenila pazljivo inkorporirati u prostor, vode¢i rauna o maksimalnom oc€uvanju i
uklapanju u nova urbanisti¢ka rieSenja.

- Izgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o
blizim uslovima u nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore", br. 048/13 i 404/15) Pravilnika
o vrstama, minimalno - tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.), Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta /kriterjumima namjene povrSina /elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br. 024/10 i 303/14) kao i Pravilnika o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 047/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;

- Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razliCitih vliasnika.

- Fazna izgradnja za buducée objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u kome
se odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

- Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata,
preporuéena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se objekti
nalaze na istoj urbanisti¢koj parceli ili na susjednim urbanistickim parcelama, je od
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medusobna rastojanja izmedu objekata, primjenjuju se propisana minimalna izmedu
dva susjedna objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti
otvore prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viseg objekta. Izuzetno ovo rastojanje
moze biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije moguce postavljati
otvore na fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih pomoénih prostorija sa
visinom parapeta od 180 cm.

- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila do
minimum dvije vec¢e fasadne ravni.

- Urbanisti¢ka parcela moze imati samo jedan priklju¢ak, a po pravilu taj priklju¢ak
je na najblizu saobracajnicu. Ako je vise saobracajnica oko parcele, urbanistiCka
parcela se prikljucuje na onu nizeg ranga.

- Neki objekti su priklju¢eni preko trotoara sa oborenim ivi€njacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjesackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine. Sirina
prikljucka urbanistickoj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min. 3.0 m;

- U Planu mjesta priklju¢enja urbanisti¢kih parcela na javnu saobracajnicu nijesu
data za sve objekte. Taéno mjesto priklju¢enja urbanisti¢kih parcela ¢e biti definisano
prilikom izrade tehnicke dokumentacije sa saobracéajnu infrastrkuturu, i objekte na
urbanisti¢kih parcelama, a u zavisnosti od namjene objekta individualni/kolektivni,
poslovni, javni i drugi. U skladu sa navedenim, prilikom izdavanja odgovorajucih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izvrSice se definisanje nacina prikljucka (preko
oborenih ivicnjaka i trotoara - koji mora biti armiran) ili preko priklju¢ka koji mora biti
od istih slojeva kao i javna saobracajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov
parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima,
jer u odnosu na prostorne mogucnosti urbanisti¢kih parcela ne mogu zadovoljiti sve
zadate uslove.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno dozvoljene
veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanisticke parcele i sve
ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da se ne mogu
ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne velicine.

Obzirom da je prostor Topolice Il urbanisticki obradivan kroz planska dokumenta u
duzem vremenskom periodu, i da je realizacija komunalne opremljenosti ve¢ u velikoj
mjeri zapoceta, ovim ID DUP-a su zadrzane urbanisticke parcele za kontejnere (UP
k1....) i trafostanice (UP ts2....).

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanistiéki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

Tk

Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica Ill« - izmjene i dopune, izdatom od strane
ovog Sekretarijata i u skladu sa Opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7,




Na grafickom prilogu 8a, date su karakteristicne tacke sa koordinatama urbanisti¢kih
parcela namijenjene za izgradnju ili rekonstrukciju objekata.

Urbanisticka parcela
Ukupan izgradeni prostor zahvacen ovim planom, izdijeljen je na urbanisticke parcele,
kao osnovne urbanisti¢ke cjeline. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa

| saobracajnice ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu sa
odgovarajuc¢im elementima, tj. karakteristicnim tatkama preloma urbanistickih parcela.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene objekte u
cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz legalizaciju ili prijavu gradnje.

Na grafickim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela, gradevinske linije,
regulacione linije, i povr§ine urbanisti¢kih parcela. Spratnost objekata, kao i ostali
urbanisti¢ki parametri dati su u tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima.
Smjernice za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije
sagledavaju mogucnosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Prema urbanistickim parametarima i uslovima iz ovog Plana mogu se izdavati
UrbanistiCko-tehnicki uslovi za svaku urbanisticku parcelu.

Urbanisticki parametri se raCunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG br. 024/10 i 033/14) kao i
Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 047/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica Ill« - izmjene i dopune, izdatom od strane
ovog Sekretarijata i u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki
7, poglavije 7.1..

Regulacija ukupnog zahvata plana poc€iva na saobrac¢ajnim rjesenjima, koordinatama
i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje
se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, ili
regulacione linije, to omogucava oc€itavanje neophodnih elemenata za preno$enje
na teren. U tekstualnim smjernicama za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, dato
je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema
saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte se
odnosi na novu gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte.
Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postoje¢i objekat po planskim
parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze, moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.
lzuzetno, gradevinska linija moZe biti i na granici urbanisticke parcele ukoliko se
grade objekti u nizu, odnosno formira zajedni¢ka garaza za vise objekata, u skladu sa
smjernicama iz poglavlja Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je u skladu sa smjernicama
iz poglavlja Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namiene.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- )

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

A

U svemu u skladu sa op$tim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7, poglavlje
gl [

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br.
8/93), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i
48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjesackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proraéune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen
vise od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl. list SFRJ br.39/64).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list CG«, br. 75/18), Zakon
o zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list
CGx, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite su sljedece:

- zastititi vodu, zemljiste | vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavlju Infrastruktura.
Organizaciju lokacija tj. velikih urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim planom




povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama Investitora preporuka
je da se uradi jedinstveno idejno rjeSenje sa fazama realizacije, brojem objekata na
lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama prema okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u skladu
sa potrebama investitora.

UrbanistiCke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionalnog
koriScenja prostora:

. poplo¢avanjem pjesackih povrsina,

. ozelenjavanjem — zatravnjivanjem, i

. sadnjom autohtonih biljnih vrsta.

Slobodne povrSine objekata rieSavati na nacin da se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzenju.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobra¢aj —
parkiranje.

Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van
objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL), a u skladu sa tehnikim i
geoloskim uslovima terena bez ogranicenja eteza pod zemljom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema susjednim
parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde 1,4 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topolice Il koja je u neposrednoj blizini centra grada,
slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rieSavati pazljivo, uz primjenu materijala
koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehnicke dokumentacije, kao i realizacije objekata, doprinijece
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih objekata, tako i ukupne
slike naselja i grada.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

. Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja.

= Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

. Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji
se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju visokog drveca
i to u nivou kote terena

= U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog oc€uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjieSenja

" Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u
okviru uredenja terena

. Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

. Na mjestima gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
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Oleao europaea )

" U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

= Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

*  Predvidjeti humusiranje zelenih povrsina

. Koristiti reprezentativhe, visokodekorativhe autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima

. Izbjegavati invazivne biljne vrste

] Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnica 2,50-3,00 m

. min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm

. Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

. Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpozarnu zastitu svih zelenih povrsina

. Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru stanovanja veée gustine
planirano je zelenilo stambenih objekata, a udruzivanjem urbanistickih parcela
moguce je formiranje blokovskog zelenilo. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata. Pejzaznim uredenjem
oCuvati karakter prirodnog i kulturnog predjela.

U sklopu oblikovanja zelenih povrSina potrebno je planirati razliite sadrzaje od
mjesta za miran odmor odraslih do djecijih igralista i manjih sportskih terena. Svi
sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

Predvidjeti linearno ozelenjavanje duz saobracajnica i parking prostora unutar bloka i
formiranje uli€énog zelenila. Drvorednu sadnju, takode, planirati i izmedu regulacione i
gradevinske linije.

U cilju povec¢anja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti krovno zelenilo kao i vertikalno
ozelenjavanje fasada i terasa objekata. Vertikalno zelenilo, kao dio estetskog
podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje ga sa
zelenilom slobodnih povrsina.

Uslovi za uredenje novoplaniranih objekata:

- minimalno ucesce zelenila u okviru urbanisticke parcele je 25-30%, a u skladu sa
podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog uredenja)

- kompozicija zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim
rieSenjima

- sadnju visokog i srednjeg drvec¢a vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
zasadima zbunja i perena

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- visoko drve¢e ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i otezava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od 5
m)

- radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju posebne uslove njege

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivho ozelenjavanje ravnih krovnih
povrSina objekata sadnjom niskorastuc¢ih vrsta plitkog korijena (trave, perene,
sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stablaSica
$to zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i
upotrebu adekvatnog supstrata




kote terena

- unutar bloka predvidjeti Setne staze, platoe i trgove/pjacete za miran odmor i
okupljanje, kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i mekim zastorima

- za zastore koristiti savremene materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog
dizajna (klupe, kante za smece i dr.)

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

Prijedlog biljnih vrsta za pejzazno uredenje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

* u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima koristiti kako authtone tako i
alohtone vrste otporne na uslove sredine. Ne primjenjivati invazivne vrste.

» sadnice moraju biti zdrave, rasadniCki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opéti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Pinus pinea,
Cedrus libani, Cedrus atlantica, Cupressocyparis leylandii.

g Listopadno drvece: Cellis australis, Albizzia julibrissin, Tilia argentea, Ziziphus
Jujuba, Acacia sp., Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum,
Melia azedarach, Prunus pisardii.

- Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ceratonia siliqua, Citrus
aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora, Nerium
oleander.

- Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea, Feijoa
sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum tobira,
Poinciana gilliesii, Berberis thunbergii 'Atropurpurea, 'Cotoneaster sp., Pyracantha
coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

. Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

- Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

- Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste,
odnosno nalaze od eventualnog ostec¢enja, uniStenja i od neovlasc¢enog pristupa
drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovladcenih lica, odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za
zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su
otkriveni.

Obzirom na to da u zoni zahvata ID DUP-a nema zasticenih prirodnih dobara, nijesu
ustanovlieni rezimi. zone i miere zastite i koris¢enia prirodnih resursa i dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

U svemu u skladu sa Opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7,
poglavlje 7.1..
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U svemu u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7, poglavlje
%
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune, izdatom od strane
ovog Sekretarijata i u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7,
poglavije 7.1..

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeé¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuCenje objekata na infrastrukturnu
mrezZu projektovati prema uslovima izdatim od nadlezZnih javnih preduzeca.

17:1:

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljucenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta,

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€iva¢a strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.




7.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune i uslovima d.o.o.
»Vodovod i kanalizacija« - Bar, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune, izdatom od strane
ovog Sekretarijata i u skladu sa Opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki
7, poglavlje 7.1..

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju
tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u poslovnim i stambenim objektima,

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori,

e Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno istiéemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zaétititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze |
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na navedenom linku.




Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

S Minimalni kapacitet | |
PR/ e 5 L, i PR s o 1 Za Kapadt’t
1| Krite- Kapacitet posuda koje treba | r,mu ’z
! fﬂum ait {mB) ugradit - CRUPRASIES el et frakel]
(ma) e ‘"‘3) S o “"“3)
0.11 3.30 3 F’odijeljeno na suvunmokru frakcuu -
31 0.11 3.41 5 25 25
50 0.11 5.50
1 ) ;
5 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 12 5 6
110 0.11 12.10
11 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od
priblizno 1,1 m3.

Investitor je duZan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, | )




\,

U svemu u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata datim u tacki 7, poglavlje
7 ik

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Za sve nove objekte fazna realizacija treba da zapoéne najprije detaljnim geodetskim
snimanjem terena, zatim istraznim snimanjem zemljista i izradom Elaborata o
geotehnickim uslovima i istrazivanjima na terenu, a sve u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (Sl.list RCG br. 028/93, 027/94, 042/94, 026/07, 028/11).

Preporuke za seizmicko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmicke uticaje koji
treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog konstruktivhog sistema objekata,
uzimajuci u obzir nelinearno ponasanje objekata dopustajuci neznatna konstruktivna
ostecenja.

Dejstvo jakih zemljotresa na odredenoj lokaciji, zavisi od poloZaja ZariSta zemljotresa,
mehanizma generisanja seizmiCkih talasa u Zaristima, veliCine dogodjenih i
ocekivanih magnituda zemljotresa, zakonomjernosti seizmicke aktivnosti terena,
tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i geotehnickih
osobina lokacije.

Rezultati izvr§enih ispitivanja u regionu pokazuju, da ¢e i u buduée prostor Bara biti
izloZzen

zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max. ubrzanja krec¢u se od 0,20-0,38 q, kojim
vrijednostima odgovara seizmicki intenzitet IX stepena skale MCS, iz ¢ega proizilaze
zakonske obaveze primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistickom
planiranju i arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata.

Pri projektovanju aseizmickih objekata, posebnu paznju posvetiti dopustenom
stepenu ostecenja objekata za razli¢ita seizmicka dejstva.

Polaze¢i od opsSteprinvaceg nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom
inZenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako:

- da slabije i umjerene zemljotrese objekti prime elasticnim radom, bez oste¢enja
nosece

konstrukcije i sa eventualnim malim oste¢enjima nenosecih elemenata.

- da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivha ostecenja, uz veca
ostecenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo ostec¢enja treba da bude takav da se
ekonomski isplati opravka najveceg broja zemljotresom ostecenih objekata.

- da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekti izdrze bez ruSenja, sa velikim
ostecenjima i kasnijim rusenjem.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazetih i simetricnih osnova, a kod
nesimetriénih objekata, teZiti rastavljanju na niz konstruktivho prostih i simetri¢nih
dijelova.

Posebno je znagajna, ravnomjerna distribucija krutosti i masa po visini objekta. Nagla
promjena krutosti i tezine po visini, a narocito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati teSka ostecenja konstrukcije, ili rusenja objekata.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se
razni konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.

Ne preporuCuje se primjena cCistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomijerljivosti
postaju osjetljivi na uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim ostecenjima.
Patrabhnn ie nocvatiti nncahni narnitt meditienratnim konetritkciiama koie morait biti




sposobne da prenesu inercijalne sile i rasporede ih na nosece elemente.

Razdjelnica izmedu nezavisnih konstrukcija treba da je dovoljno velika, da se sprijeci
sudaranje tokom oscilacija izazvanih zemljotresom, sto znaci, da Sirina razdjelnica
mora biti ve¢a od zbira maksimalnih amplituda objekata.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavljenim na nabijenom
§ljun¢anom tamponu, ili na krutom temeljnom rostilju, gdje je pozeljno izvesti krute
armirano-betonske podne ploce.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta.

Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanic¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 17, zona “C”, blok5

Povrsina urbanisticke parcele 916,00m?
. . : 0,4
Nealaimmind IOOKE SERIEEIEEY Max. povrsina prizemlja ........... 458,00m?
2,50

Maksimalni indeks izgradenosti

Indeksi dati u tabelama predstavljaju
maksimalne vrijednosti koje se ne smiju
prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih
drugih uslova Plana (obavezni procenat
zelenila, obavezni broj parking mjesta,
uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje
objekta, medusobna udaljenost objekata,
broj etaza).

Bruto gradevinska povrSina
objekata (max BGP)

Max. BGP ........ccocoiieiei 2.290,00m?

PovrS§ine za obradun indeksa se
obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o

blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafickim

simbolima (Sllist CG 024/10, 033/14),
Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata - Sluzbeni list Crne
Gore br. 047/2013 i Crnogorskim
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kapacitetima - Dio 6.

Maksimalna spratnost objekata

Max. spratnost ............. P+8+Pk
(Prizemlje plus osam sprata plus potkrovlje)

Spratnost objekata data je kao maksimalna
spratnost, do koje se objekat moze graditi.
Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je
izgradnja manje spratnosti.

Maksimalna visinska kota objekta

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz
DUP-a »Topolica lll« - izmjene i dopune i u
skladu sa Opstim uslovima za izgradnju
objekata datim u tacki 7, poglavlje 7.1..
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota
terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim
rieSenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje
povrSinskin voda do slivnika atmosferske
kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu
nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena
i izradom glavnih projekata saobracajnica
moguce su manje korekcije kota iz plana na
natin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Visinska regulacija definisana jel
maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konac¢no nivelisanog terena oko objekta i
Giji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati
iskljutivo uz objekte na pripadajuéim
parcelama, prema zahtjevima koji proisticu
iz namjene objekata, a u skladu sa vazec¢im
standardima | normativima i to kako za
putni¢ka vozila tako i za autobuse i teretna
vozila.

Planom je predvideno da svaki objekat koji
e gradi, dograduje i nadograduje mora da
adovolji svoje potrebe za stacioniranjem
ozila na urbanistiCkoj parceli na kojoj se
bjekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u
arazama u objektima u suterenskom i/ili
odrumskom dijelu) po normativima iz
Plana

a stambene (individualne, kolektivne),
poslovne, ili stambeno-poslovne objekte

s vl inminia il on rAara FMakavratt el lin it




u okviru pripadajuce parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama
na pripadajucoj parceli, a prema
normativima datim ovim Planom.

Zahtjevi za parkiranjem za turisticke
kapacitete u privatnim objektima
(apartmani, vikendice i sl.) se moraju
rieSavati na pripadajucoj parceli, na
otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u
garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim Planom.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao
jedinstveni kompleksi, kao na primer zone
turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl.,
moguce je parkiranje rieSavati za zonu u
cjielini na otvorenim parkiralistima i/ili u
okviru podzemnih i/ili nadzemnih garaza
(jedne ili vise), a prema normativima iz
ovog Plana.

Uslov za izgradnju objekta e
obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta. Tacan broj potrebnih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz
postovanje navedenih normativa.

Planirane

kapacitete  za

parkiranje

Normativi za proracun potrebnog broja paring mjesta

[Namjena Br. parking mjesta Jedinica

Stanovanje novo (1,3 pm stan

(rezidenti,

vikendice)

Stanovanje 1,0 pm stan

Banke 1 pm 50 m2 BRGH

IMedicinske 1 pm 35 m2 BRGH

Administrativne 1pm 70 m2 BRGH

ustanove

Poste 1 pm 40 - 60 m2 B

Trzni centar 1 pm 55 m2 BRGFR

(shoping mall)

Restorani, kafici 1 pm 4 - 8 stolica

Hotel (prema 1 pm 2 - 10 krevet|

kategoriji) za autobuse
30 kreveta

Hotel 1 pm 2 apartmanal

ISportski objekti 1 pm 16 - 28 gleda

Poslovni objekti 1 pm 60 m2 BRGH

projektovati na bazi slede¢ih normativa iz
GUR-a:

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva
mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiraliStima, u garazama koje mogu biti u
okviru objekta, ispod objekta ili kao
nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a
u okviru urbanistéke parcele.




Uslovi za projektovanje parkinga i garaza
okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u
okviru urbanisti¢ke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moz
se Kkoristiti sistem upravnog, uzduznog i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veliCina parking mjesta i parkirn
saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da |j
takva da omoguci maksimaln
ozelenjavanje. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenat
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga s
moze zasaditi drvece;

- Na vec¢im parkinzima je moguca
izgradnja javne garaZze, ukoliko je t
potrebno zbog poveéenja broja parking
mjesta. Javna garaza moze biti klasi¢na i/ili
montazna (privremena).
- Garaza se moze graditi na bilo kojoj
parceli u okviru namjene CD za koju postoji
interesovanje i koja zadovoljav
saobracajne kriterijume.

- Nagib i denivelacije terena koristiti ka
povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze se mogu izvesti kao podzemne /il
nadzemne, kao klasi¢ne (sa rampama) i/ili
mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nij
ogranicen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta s
moze koristiti kao parkiraliste ili ka
ozelenjena krovna terasa, a primijeniti |
vertikalno ozelenjavanje fasada prem
javnom prostoru,

- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesit
prema postoje¢im saobracajnim tokovim
na tom lokalitetu, vodec¢i racuna
unapredenju postojeeg stanja. Tacan
polozaj prikluc¢ka garaze na javn
saobracajnice, definisace se na nivou
tehnicke dokumentacije, bez izdvajanj
posebne parcele za pristup. Preporuka |
da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. d
imaju zajednicku kontrolu;

- U objektu garaze, ili u posebnom aneksu
se mogu predvidjeti prostori potrebni z
odrzavanje vozila (radionica za manj
popravke, za vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to ¢
zavisiti od mogucénosti lokacie te od

i»vréanih analiza i potreba takvih sadrzai



kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze,
mozZe da se obezbijedi parking za bicikla i
vozila A kategorije kao i upravni dio garaze
(kancelarije + prateci sadrzaji);

- |zbor tipa rampe izvrsitit prema analizama|
u cilju postizanja sto bolje ekonomicnosti i
iskori§¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasicna garaza rampa za|
ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina  kruzne rampe min.4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

~ Poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veli¢ine garaze:

1. kruzne rampe bez obzira na veliinu
garaze max.12% za otkrivene i max15% zal
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib max18% za pokrivene |
max15% za otkrivene, j

3. za vece garaze od 1500m? prave ramp
max. 12% za otkrivene i max15% z
pokrivene;
4. za parkiralita do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit
ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza;
predvideti sa dimenzijjama min2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 55 m do 6,0 m, a za
poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa
Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne
strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje se
za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni
list CG, br. 013/07, 032/11 i 009/12...)
- Gabarit podzemne garaze moze biti veci
od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kojima bi
e ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije
a izgradnju podzemnih garaza neophodno
je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
bjekata u neposrednoj blizini planiranih
mArd7amnih aarasa




- U okviru kompleksa se mogu planirat
otvoreni parking prostori i/ili garaza u
sklopu hotela.

- Ne dozvolava se postavijanje
pojedinac¢nih garaza za jedno ili maniji broj
vozila izvedenih na vizuelno neprihvatljiv
nacin.

-Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice,
servise i slicno).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati
eksluzivne, savremeno dizajnirane objekte,
koji svojom arhitekturom i kapacitetima
nece opteretiti prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn
objekata podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni s
elementima primorske arhitekture, sto znaci
pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlik
koje se kombinuju sa savremenim
tehni¢kim zahtjevima. lzgradnju objekat
prilagoditi  prirodnim  karakteristikama
morfologiji terena.

Prostor oko objekata treba da bud
posebno parterno arhitektonski rijeSen.
Arhitektonske volumene objekata potrebn
je pazljivo projektovati sa ciliem postizan)
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokriva
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala, u skladu sa podnebljem,
kvalitetno ugraditi uz strogu kontrolu.

>

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
kori§¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15).

Smjernice za povecanje energetsk
efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih
izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i
sve izraZenijih zahtieva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvi
osnovne mjere: Stednja i koriScéenj
alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanj
toplotne izolacije prostorija, koja n

dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
ey s AdrSavia $anlat o Dicim odaovaraiiie




termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $§to je energija direktnog
sunCevog zracenja. Treba teziti da se
primjenjuju one energetske transformacije
gdje nema izgaranja ni proizvodnje

ugliendioksida.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

|

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

24

enog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobrag¢jno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-631/3
 Bar, 02.10.2023.godine

I1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA lll« - IZMJENE | DOPUNE

Za urbanisticke parcele broj 17, u zoni »C«, blok 5.

Ovjerava:
Samestalna savjetnica |,

i & :

r = el . .
INABZATh. E@daheta Divanovié, dipl. ing.
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Granica zahvata Izmjena i dopuna DUP-a

583 12,15, 28 Karakteristicne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

1698/5 4977/78 Oznaka katastarske parcele

Granica anketirane katastarske parcele

Granica postojec¢eg objekta

Postojeci objekat

1,5,12, 18, 26, 35, 43 Oznaka postojeceg objekta

P, P+1, P+2+Pk, S+Fj Spratnost postojeceg objekta

. Objekti predvideni za uklanjanje
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LEGENDA

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

Karakteristiéne tatke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Granica urbanisticke parcele
Oznaka Zone A UP 23 Oznaka urbanistiéke parcele

Granica Zone B UP p6 | Urbanistiéka parcela
pejzainog uredenja - zelenilo

Oznaka Zone B UP k14 | urbanistiéka parcela
komunalne infrastrukture

Granica Zone C UP ts3 | UrbanistiZka parcela
trafostanice

Oznaka Zone C ] = Urbanistiéka parcela
povréinskih voda

Granica Bloka Parking

Oznaka Bloka Povréine drumskog
saobracaja
Pjesacka povrina

Povr§ine centralnih
i prilaz

djelatnosti Bareed

Povréine za turizam
Povrsine stanovanja
veée gustine I - ugostiteljske usluge

Povrsine za turizam
- Hoteli

_—
[Pz ]
[uP p6 ]
AT
[

Povriine za sport

i rekreaciju

Povréine javne namjene
Povrsinske vode

Objekti elektroenergetske infrastrukture

Objekti komunalne infrastrukture (kontejnerski boksovi)

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
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LEGENDA

Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

1. 3,12, 15,28 Karakteristiéne taéke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

L6985 497718 Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

A Oznaka Zone A

1 Granica Zone B

B Oznaka Zone B

Granica Zone C

C Oznaka Zone C

Granica Bloka

"I1 31 5 Oznaka Bloka

Granica urbanistiéke parcele

| UP 27 | Oznaka urbanistiéke parcele

P=2403m2 Povriina urbanisticke parcele
1% Gradevinska linija

uprP p6 Urbanistiéka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo

UP k14 Urbanisti¢ka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri
Urbanisti¢ka parcela trafostanice

UpP pV1 Urbanistiéka parcela povrsinskih voda
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LEGENDA

[

Granica zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

1,3,12, 15,28 Karakteristiéne taéke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Oznaka Zone A

Granica Zone B

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oznaka Zone C

Granica Bloka

1 3 5 Oznaka Bloka

Granica urbanisti¢ke parcele
UP 27 Oznaka urbanisticke parcele

Gradevinska linija

UP p6 Urbanisticka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo

UP k14 Urbanistiéka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri

UP ts3 Urbanisti¢ka parcela trafostanice

urP pv1 Urbanistiéka parcela povrdinskih voda

e R TR

5,31, 140 p2, p38 Karakteristiéne taéke urbanisti¢kih parcelali parcela
za pejzazno uredenje
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Bl

94 6591026.02 4663008.19
95 6591028.96 4663005.16
99 6591047.18 4663016.36
99a 6591048.42 4663015.17
100 6591040.56 4663022.70
101 6591049.95 4663010.64
102 6591052.24 4663010.13
103 6591054.33 4663007.94
104 6591040.29 4662993.41
105 6591036.95 4662997.05
106 6591042.79 4662990.68
123 6591057.57 4662975.62
124 6591050.22 4662983.35

125 6591070.47 4662988.03
126 6591070.62 4662989.54
127 6591070.13 4662991.3
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i krajeva osovi

T1 6591268 20 4562046 71

TS 6501142 40 4662840, 71

710 6561 153 86 4860040 T1
TY 6501100 A5 4SENEE 53
T12 6500855 50 48526062 33
T13 5550850 50 4652611 71
T14 6550670 75 4860811 11
T15 6500678 75 4682661 21
T188500070.81 4862717 88

Koordinate ka

T17 B580078 75 4662775 21
T18 6500902 50 4662775 21

T29 6591000 £0 4062717 68
T27 6561000 50 4680081 21
T28 6501079 B2 4662717 88
TI9 6501079 .82 4680681 01
T30 6501104 B4 4062081 01
TI1 8501104 B4 4660635 35
T2 6561079 62 4662635 35

TID 6567 142 45 4042580 71
T34 0591142 45 4002717 68
TS 6591183 55 466902.75
T8 551088, T8 402060 64
TH7 8501000 50 4662615 99
T38 6501014 BS 4662900 57

T45 6591076 68 45858 47

Koordinate tfemena

TH 6501193 08 4850001 33

Elementi za iskol¢avanje krivina
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LEGENDA

GRANICA ZAHVATA DUP-a

—

=

LEGENDA PLANIRANOG STANJA:

— — — ATMOSFERSKA PLANIRANA
— — — FEKALNA PLANIRANA

— — — VODOVOD PLANIRANI

? HIDRANT PLANIRANI

LEGENDA POSTOJECEG STANJA:
ATMOSFERSKA POSTOJECA
FEKALNA POSTOJECA
VODOVOD POSTOJECI
HIDRANT POSTOJECI

Izmjene i dopune DUP-a "Topolica IlI",
Opstina Bar - Predlog plana
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1,3,12, 15,28

AR, 497718
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Granica zahvata Izmjena | dopuna DUP-a

Karakteristiéne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

Oznaka katastarske parcele

Granica Zone A

Granica Bloka

Oznaka Zone A

Granica Zone B Oznaka Bloka

1,3,5

Granica urbanisticke parcele

I UP 27 l Oznaka urbanistiéke parcele

UPts3

Oznaka Zone B

Granica Zone C

Oznaka Zone C Urbanistiéka parcela trafostanice

Trafostanica postojeca

Trafostanica planirana

Kablovski vod 35kV postojeci

Kablovski vod 10kV postojeci

Kablovski vod 10kV planirani

Kablovski vod 0,4 kV planirani
Oz

ake posto eﬂh kablova 10 kV
Prikljuénomjerni ormar
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LEGENDA

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a
1,3,12, 15,28 Karakteristiéne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a
Granica katastarske parcele
260/5 197718 Oznaka katastarske parcele
1 1 Granica Zone A
A Oznaka Zone A
1 1 Granica Zone B
B Oznaka Zone B
E' Granica Zone C
4 Postojece kablovsko okno
elektronske komunikacione infrastrukture
C Oznaka Zone C 4
Postojeca kanalizacija za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture
Granica Bloka Planirano kablovsko okno elektronske
komunikacione infrastrukture (NO1,...,NO44)
Oznaka Bloka l Planirana kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm za potrebe
1 ] 3! 5 elektronske komunikacione infrastrukture

Granica urbanisticke parcele

UP 46 Oznaka urbanistiéke parcele
P=2403m2 Povréina urbanisticke parcele
LGl —  Gradevinska linija
uP p? Urbanisti¢ka parcela pejzadnog uredenja - zelenilo
UP k16 Urbanistiéka parcela komunalne infrastrukture - kontejneri
UP ts2 Urbanisti¢ka parcela trafostanice
UPv2 Urbanistiéka parcela povréinskih voda
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LEGENDA

Granica zahvata lzmjena | dopuna DUP-a

1,:3,12; 15,28 Karakteristi¢ne tacke granice zahvata lzmjena i dopuna DUP-a

Granica katastarske parcele

L6985 497778 Oznaka katastarske parcele

1 Granica Zone A

A Oznaka Zone A @) Parking
E Granica Zone B @ Povriine drumskog
saobraéaja
B Oznaka Zone B
Povrsinske vode

l Granica Zone C

Pjesacka povréina
i prilaz

G Oznaka Zone C

Granica Bloka

1, 3‘ 5 Oznaka Bloka

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzaZne arhitekture javne namjene-PUJ

Park
Skver
Uredenije obale

Zelenilo uz saobracajnice

* Linearno zelenilo
Objekti pejzaZne arhitekture ograniéene namjene-PUO
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Zelenilo za turizam (hotel)

Zelenilo poslovnih objekata

Sportsko rekreativne povréine

Objekti pejzaZne arhitekture specijaine namjene-PUS

- Zelenilo infrastrukture
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" -d.c.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

| |
. N TEHNICKI USLOVI '

{

Za izradu projektne dokumentacije za prf{cﬁué’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio

Vodovod: |

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajuéi iz pravea
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili

postavljati na teritoriji OpStine Bar e se vrsiti slede¢im vodomjerima:
. a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ill viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stancvanje — visemlaznim vodomjerom

sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i

sistemom za daljinsko olitavanje putem radia veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeStaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od S0mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu€nim vodomjerom istog profila sa
moguénoicu daljinskog. ‘

d) U poslovhim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim

. ventilom ispred vodomjera.

o 'U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
| zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
| obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred, vodomjera.

o Za objekte sa vife od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuZavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljutivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjer@. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o 'Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
.ugraduje zatvaraf, hvata nelistoée, MDK komad, ravni komad za
Ismirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarat. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o' profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o 'Za vrstu materijala prikijucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
' (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvaljeni profil prikljucka
| 1

1

1




je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje. :

IDirektno uzimanje vode iz javne vodovodne mrefe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mreZu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
,qre‘c“fnika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
;slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
|(prekc: prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
‘uligni cievovod prefnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta. '

Fekalna kanalizacija:

o Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu!‘ sa izvedenim
hidrauli¥kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm,
Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, predvidjeti
| tehni¢kom dokumentacijom. '
o 'Gradskl sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto
Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih: i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.
Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti  korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda v recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)
'Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
'stestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (femene
'nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
o Reviziona okna mogu biti kruZnog ifi etvrtastog popretnog presjeka,
_monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
‘Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
irpoliestera.

Q

Q

[+

o}

o)

Atmosferska kanalizacija
o Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
* \krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.
Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnib
kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.
‘Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
_ propisima za ovu vrstu djelatnosti. !
o .Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
J predvidijeti PVC ili PE (polietilen).
Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene: prostore u objektu kaji sluze
!'za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2,
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili éetvrtastog poprenog presjeka,
| monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarme
zastite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama<«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nain mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Cma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretariiat.kps@bar.me
** | saobradaj www.bar.me
Broj: UP| 14-341/23- Zﬂb/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, na osnovu élana 17 Zakona o butevima (.Sl list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 QOdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Qdluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi: .

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljudak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4, Mijerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u saobracaju;

Vaditi raéuna o spoju prilazneag i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

9. Uzduzne profile prikljucka pritagoditi terenu i okalnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduZno, koso upravnay),
dimenzionisati u skladu sa vaZzecim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti cd namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbraéajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Qvi saobraéajno-tehniCki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

b

®



Obrazloz2zenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnike uslove za prikljugenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljucenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanije priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobraéaj,
Milan Angdlgijadevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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CRNA GORA
= PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-22299/2023
Datum: 19.09.2023. .
KO: NOVI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1589 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . tes ili Naéin koriSéenja Bon. . 2 ,
Broj Podbrod S0h. | gien [Datum upisa| yjica | nnd broj Osnov sticanja Klasa | FPovrsina m=|  Prihod
4726 20 18/03/2021 [Mitra Djurovica br,3 Dvoniste 500 0.0
57 NASLIEDE
4726 20 18/03/2021 [Mitra Djurovica br.3 Livada [ Klase ‘ 17 0.13
57 NASLJEDE
4726 1 20 18/03/2021 [Mitra Djuroviéa br.3 Forodicna stambena zgrada 82 0.00
57 NASLIEDE
599 0.13
Podaci o vlasniku 1lt nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0508962220014 NIKOL]C MILAN SVOjillil /1
BJELISI 3192 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja PD - Prava
Broj Podbroj zB:g]':le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
L Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
4726 1 [Porodidna stambena zgroda P /
i 0 82
H Svajina 1/1
4726 I Stambeni prostor 1 _; NIKOLIG MILAN 0508962220014
[rosoban stan BIELISI 3/92 Bar

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj zg:g-‘i’ e | ED I}fr‘;'_‘.'i Nagin kori§éenja R_?;g;:‘e‘;ppifga Opis prava

Fiducijami prenos prava svojine
137122007 NA IZNOS 0D 10%.000.00JEURA SA ROKOM YRAC
4726 2 Livada 1. klase ANJA 120 MIESECI PO OSNOVU UGOV. BR. 0601-
. %8(2,'.9‘.;]1)0]3 06.12.2007. GOD. U KORIST PRVE BANKE

Hipateka
1371272007 NA IZNOS 0D 10000000 EUARA SA ROKOM VRAC

4726 2 Dvorilte ANJA 120. MIESECI PO OSNOVU UGOV. BR. 0601-
2829%/1 OD 06.12.2007. GOD. U KORIST PRVE BANKE
CG AD.




Podaci o teretima i ograni¢enjima

il Broj Redni . e Datum upisa .
Broj Podbroj zgrade | PP | “broj Natin koriScenja Vicljesmo wpise Opis prava
14/03/2011 .
2 Hipoteka
4726 3 Livada 1. klase NXOiZNOS 0D 6.346,08 EURA PO ZAKLJUCKU BR.
03/13-4/497/3 OD 09.03.2011. U KORIST CRNE GORE
14/03/2011 :
1 Hipoteka
4726 3 Dvoridte NXOEB\TOS 0D 6.346,08 EURA PO ZAKLJUCKU BR.
03/13-4/497/3 OD 09.03.2011. U KORIST CRNE GORE
Hipoteka
. LA NA IZNOS OD 100.000,00 EURA SA ROKOM VRAC
4726 1 2 Porodiéna stambena zgrada ANIJA 120. MJESECI PO OSNOVU UGOV. BR. 0601-
2829/1 OD 06.12:2007. GOD. U KORIST PRVE BANKE
CG AD.
14/03/2011 .
: Hipoteka
4726 1 3 Porodi¢na stambena zgrada NXQIZNOS OD 6.346,08 EURA PO ZAKLJUCKU BR.
03/13-4/497/3 OD 09.03.2011. U KORIST CRNE GORE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o DS SR, ) |

Ovlaséeno lice:
%‘lqﬁc&\

% M»éjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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CRNA GORA
: PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-22298/2023
Datum: 19.09.2023.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1129 - PREPIS

Podaci o parcelama
. d Broj Plan . Poles ili Nafin korﬁéenja Bon. s 2 .
Broj Podbroj zg:g':le Skien | Datum upisa o i‘i‘ Eznlilhroj Ounov. sticania klasa | PoveSina m Prihod
4725 1 20 08/04/2022 [Mitra Djuroviéa br.5 Dvonste 172 0.00
57 ODRZAJ,POKLON
4725 1 ‘ 1 20 08/04/2022 {Mitra Djurovica br.5 Forodicna stambena zgmda 134 0.00
57 ODRZAJPOKLON
47125 2 20 08/04/2022 [Mitra Djurovica br.5 Neplodna zemljista 4 0.00
57 ODRZAIPOKLON
310 0.00
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1512969220016 NIKOLIC DRAGOMIR MARIO Svojina 11
BRJELISI 6 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin korisfenja PD Prava
Broj Podbroj B“’«h Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat . Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
4725 1 ! |PorodiZna stambena zgrada P2 ’ j /
ODRZATPOKLON 072 134
i $vojina 1/1
47125 1 1 [Stambeni prostor ! 101; NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 1512969220016,
BJELI3I 6 Bar
i Svojina 1/1
a5 1 | fStambeni prostor 2 1‘;; NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 1512969220016
BJELISI 6 Bar
i Svojina 171
4125 1 1 [Stambeni prostor 3 lgz NIKOLIC DRAGOMIR MARIO 1512969220016
BJELISI 6 Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Todbroj| zl;:g{ie PD l};:_%’;' Nagin koriSéenja \]f)l'?;grﬁleuuﬁ;issi Opis prava
1/3

Datum i vrijeme: 19.09.2023. 11:50:32




Podaci o teretima i o

ranienjima

j il DBroj Redni . o Daturn upisa .
Broj Pedbroj zgra‘!le PD broj Nacin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
U IZNOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
08/04/2022 03.10.2019. UGOVOR O GOTOVINSKOM KREDITU BR.
4 Dvorist 02-9/1 OD 27.09.2019.GOD. BR.02-400-1800709.7 OD
4725 1 voriste 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
11:30 MIESECI, U KORIST LOVCEN B AD
PODGORICA, BUL DZORDZA VASINGTONA 56/1, PIB.
02820541
- 08/04/2022 Zabrann ol uden& i optereden &
4795 1 5 Dvoritt BILIES ANE OTUDIENIA BEZ PISANE
onste SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA., UZZ
11:31 BR.657/2016 OD 03.10.2019.
08/04/2022 ZabiljeZb, e sredne izviinosti notarskog zapisa
4725 1 6 Dvoriite ZABILIE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA BEZ
11:31 ODLAGANIA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.
FIlzx\rosu DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
o\ RR SRR AR R o
4725 1 I 1 4 Stambeni prostor 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD'120
9.6 MJESECI, U KORIST LOVi B
PODGORICA BUL DZORDZA VA INGTONA 56/1, PIB.
SOOI | Zabeagn cpndonis | Pt et BEZ PISANE
. A
4725 1 1 1 5 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ,
9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019.
. 1571072013 ?Abl]erb neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 1 1 1 6 Stambeni prostor IZVRSNOSTI NOTARS. APISA BEZ
9:10 ODLAGANJA UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.
U EI’%NOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
ORI AR HEOI S SOTUBRON Kacniy ae.
4725 1 1 2 4 Stambeni prostor 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
9:6 MIESECI, U KORIST LOV: A AD
PODGORICA, BUL.DZORD INGTONA 5671, PIB.
_ 02820541
OUOMEOR2 | Zarans cens | opiernte, 1 erua mEz PISANE.
. A BEZ P
4725 1 1 2 5 Stambeni prostor S ACLASNOSTY HIPOTRR A RO ey iz, FISA U7z,
. 11:31 BR.657/2019 OD 03.10.2019,
. 15/10/2019 Zablifeilﬁne osredne izvrinosti notarsko, sa
4725 1 1 2 6 Stambeni prostor IZVRSNOSTI NOTARSK GEZAPISA BEZ
9:10 ODLAGANJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019,
Hipoteka
U IZNOSU DO 100.00000 E, UZZ BR.657/2019 OD
PIVEOES | 03102010, BEOVOR O GOTOVINSKOM KREDITU BR
4725 t 1 3 4 Stambeni prostor 30.00.2019. GTPLATA KREDITA U ROKU 0D'120
9:6 MIESECI, U KORIST B AD
PODGORICA, BULD ORD A VA [NGTONA 56/1, PIB.
02829541
1571072019 ﬁ’ﬁﬁ&i‘mm IBO fﬁéen&TUDmNJA BEZ PISANE
4725 1 1 3 5 Stambeni prostor SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, UZZ
. 9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019.
. 15/10/2019 Zab:lfeib neposredne izvrinosti notarsko%GpZA
4725 1 1 3 4] Stambeni prostor IZVRSNOSTI NOTARSK PISA BEZ
0:10 ODLAGANJA UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019,
U %%NOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
I e oot NS0Ty e
4725 1 1 4 PorodiZna stambena zgrada 30.00.2019, OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
- 2:6 MIESECI, U KORIST LOVCEN B%NKA AD
g%ggglluc»\, BUL.DZORDZA VASINGTONA 56/1, PIB.

Datum i vrijeme:

19.09.2023. 11:50:32




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni : eg s Datum upisa .
J ) zgrade | FD broj Natin koriséenja Viljemse wpisa Opis prava
S %abt?’ L U!uﬁje".a iﬂoif:ff«cém%unJENJ BEZ PISAN
; ABILIEZBA ZA o A BEZ PISANE
. | e [ ! 3 Poroditna stambena zgrada SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ
9:8 BR.657/2019 OD 03.10.2019.

/10/2(
. v Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
4725 1 1 6 Porodi¢na stambena zgrada ZABI,LJ ZBA IZVRSNOSTI NOTARSK APISA BEZ
9:10 ODLAGANIA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.

Hipoteka
. U 1ZNOSU DO 100.000,00 E, UZZ BR.657/2019 OD
el s
. — “0/i 09.2019.GOD. BR 02-400-1800709.
a5 2 4 Neplodna zemljista 30.09.2019. OTPLATA KREDITA U ROKU OD 120
11:30 MJESECI, U KORIST LOVCEN BANKA AD

i PODGORICA, BUL.DZORDZA VASINGTONA 56/, PIB.
02829541

S %ﬂhﬁﬁfﬁulfglnjz“%mﬁgeg%uz ENJA BEZ PISANE
T ABILIEZBA ZABRA} DJENJA BEZ PISANE
Ll 2 5 Neplodna zemljista SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ
11:31 BR.657/2019 OD 03.10.2019.

08/04/2022 TS, . y ;

. Zabiljezba neposredng izvrinosti notarskog zapisa

4725 2 6 Neplodna zemljista ZABILJEZBA IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA BEZ
11:32 ODLAGANJA. UZZ BR.657/2019 OD 03.10.2019.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 19.09.2023. 11:50:32




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

«  Broj: 460-dj-1650/2023
Datum: 19.09.2023.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio: M

s 47»>V.72 A

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

Katastarska opitiina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10,13

Parcele: 4725/1, 4725/2, 4726
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